del recupero: si tratta di aprire magﬂ;:‘amenu la
piazza, a ovest verse il resto del quartiere
speciaimente ora che & stato concessa la costruzione
i un edificio proprio presso 'imbocco futuro della
piazza; edificio di cui il Consiglio di Quartiere ha
prospetrato 'acquisizione e la successiva demolizio-
ne), di recuperare wna festimonianza edilizia (¢ noON
salvare un ridicolo rudere) che assieme ad alin recu-
ri della zona a sud di piazza Barche JhEﬂ.llii far
rivivere" ¢ cogliere nel suo complesso I'ex Fornace
Da Re (auientica riscopertia storica di cul ofcorme
ringraziare in particolare il professor Glorgio Sarto).
Cﬁwﬂ- permetiers contemporaneamente sia di aprire
un asse pedonale verso piazza Barche (canale verde
pedonale ¢ ciclabile che il Piano Regolatore prevede
di far continuare sino al Parco della Rissunla e aila
zona sportiva di Favare ) sia di realizzare da subito un
complesso non disprezzabile (7500 metri cubi) di
artigianato e commercio a servizio dell'insediamento
residenziale (di solito | servizi non armvano o &Mivano

20 anni dopo).

Le modifiche al progetto chieste nell'immediato dal
Consiglio di Cuartiers e da tumi i componenti della
Commissions Urbanistica comunale (tranng uno)
sono fattibili in brevissimo tempo come ha
confermats in Commissions ¢ sulla stampa cittading
lo SIES50 ASSES50ME: NON Sard quesio mese (dopo otto
anni) che cambierd qualcosa. _

oceorme avere attenzione all'insieme dellinter -
vento. 1 problemi culturali, sociali, urbanistici,
finanziari & gestionali sono molto complessi ma &
questa [a scommessa per cul da anm 51 lavora € &
preme per dare alla citd di Mestre un risuliato
adeguato a cid che in wtta Europa ormai si sta
facendo da decenni.

E' una scommessa che tutta la citth dovrebbe voler
vincere.,

Stefano Boato

Recuperare Altobello
(e tutta la Mestre storica)
GINBIUMENTO INDyg7, ’

Poich® & gid stata pubblicata da tempo la ricerca
sulla storia urbana di Altobello, & poiché durante que-
sti anni di dibattito & pure di réecente 2ono SLAlE pre-
sentate anche proposte demagliate che prevedono il
recupero degli edifici del complesso Da Re nel qua-
dro del rinnovaments wrbanistice di questo set-
tore urbano, mi pare il caso di ribadire solo qualche
considerazione in merito e di concludere piuttosto con
una riflessione sulla necessitd di attivare un'ampia

stratepia di recupere ¢ riqualificazione per tutta
Mestre.

1} La positiva revisione - richiesta dal Quartiere
Piave-1 E&:t dalla Commissions Urhanistca eomuns
Iz e accettata dall'Assessorato all'Urbanistica - del
Piano relativo all'intervento lacp per il recupero di
tulie le preesistenze storiche e il suo inquadramento in
un piano urbanistico che lo integri davvero alle aree
circostanti costituiscono una grossa ed ultima
occasiong per un ulteriore passo in avanti nella
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rigualificazione di guest'area strategica di
Mestre ¢ possono essere elaborati senza ritardare di
un giorno i tempi di realizzazione dell’intervento lacp,
ispetio all'inserimento nelle ex-tetioie di attivita
artigianali, negozi, uffici, & servizi, si ha la rara gcca -
gione di poter procedere fin da ora  all'adamamento
per il riuso & a convenzioni scnza aspettare per anni il
completamento di futt gl allogi.
Sembra che si sia superata la sconcertante abitudine
di valutare isolataments e "a visia” singoli edifici (in
questo caso le ex-tettoie) che invece sono parte di un
complesso unmitario, ancora riconoscibile nono -
stante frazionamenti ed interposizioni ¢ che caratteniz-
za un intero seftore urbano. La oltocentesca "company
town” dei Da Fe costituisce un'appendice del centro
storico di Mesre e i 10 manufaiti rimast possono
Essere recuperati come elementi di nfenmento stonico
e riconnessi nelle visuali urbane e nei percorsi, con
und indicazione urbanistica abbastanza semplice ed

02 altobello 2.jpg



Alfegato aﬂa‘ﬁ-n:lpas:a oif documenta umilamo sul recupers of Alfabelio™ a cura of U rbanistica Democralica

SINTESI DEI MOTIVI CHE COMNSIGLIANO IL RECUPERO DEGLI
EX - MAGAZZINI PORTICATI DEL COMPLESSO DELLE "FORNACI DA RE"
NEL QUADRO DEL RECUPERO DI ALTOBELLO E DELLINTERVENTO IACP

« Dal dopoguerra a tutt'oggi, l'intervento urbanistico nel Centro Storico di Mestre & stato
caratterizzato da una distruzione a tappeto, sistemaltica, continua delle preesistenze steriche, sia
aggregata che singola o isolate; l'inesistenza di una “filosofia della conservazione e del riusa®,
anche quande di facile realizzabilita, trova spiegazione nella arretratezza culturale sulla
valorizzazione del patrimonio storico-ambientale.

A fronte di questa situazione urge un camblamento di rotta, con cul salvaguardare e valorizzare un
patrimonio ormai assottigliato, anche e sopratutto per i casi "minori®.

Questo cambiamento va realizzato subito per ogni episodio di valore anche semplicementa
testimoniale; non fare immediatamente questa scelta significa scegliere coscientemente di
prosegquire, un caso dopo l'altro, sulla linea distruttiva degli anni 'S0 e '60, con la conseguenta
cancellazione definitiva di ogni "memoria storica® che non coincida con 1 pochissimi edifici
“notificati®; il tante ¢conclamato “recupero” rimarra allora carta stampata e parala al vento.

= La valerizzazione del patrimonio cullurale pud concretizzarsi nella riscoperta e ricomposizione del
complesso delle ex-"Fornaci Da Re®, raro episodio di archeologia industriale, allora periferica, ora
interamentg inglobata nel tessuto del centro urbano.

* La ricomposizione del complesso delle tornaci, ora scle a tralli visibile o mascherato, richiade
attenzione e tutela massima di ogni sua parte, che non & quindi semplicemente un singolo edificio
ma parte integrante di un insediamento organico.

* La ricomposizione dellarea e degli edifici del complesso delle fornaci pud e deve poggiare su un
itinarario connettivo dei singeli manufatti, tutti recuperabili facimente ad un uso pubblico, itinerario
che parte dal futuro Parco di Altobello e dall'edificio rurale "Ca’ Da Re”, imbocca via Fornace @ sfiora
la "casa dei carrettieri®, quindi passa lungo gll ex-magazzini porticati (edificio in origine unico e lungo
170 mi, ridotte e segmentato in tre corpl dallo IACP nel 1927), ed alla fine sfocia nella zona della
"casa del fuochisti® di via Costa, della "casa della direzione® e del var "magazzini® di via Pepe e
della schiera delle “"case operaia” di via Fedeli®, il tutto con aHaccio diretto sul Canal Salso.

E" quindi un‘opera di ricucitura urbanistica che deve permettere di ricostruire anche percettivamente
e visivamente [a unitarietd dell'ottocentesco complesso industriale-commerciale-agricolo in tutta la
sua estensione, dal Canale alle zone agricole a sud, e che vede nella lunga *spina® degli ex-
magazzini porticati { dette ex-“tettole®) affacciati sulla futura piazza un elemento centrale,
geograficamente ma anche dal punto di vista percettivo ed evacativo.,

La consaervazione ed Il riuso degli ex-magazzini porticati i pud configurare anche come momento
di riqualificazione ambientale ed urbanistica.
La immediata visibilita di queslo elemento testimoniale ad arcate da tutta via Bissolati fin da Corso
del Popoloe cenferisce una caratteristica di particolare e tipica identitd alla futura piazza, che
vedrebbe cosi arricchita la sua dimensione e scala "umana”.
Da sottolineare che la scelta del recupero delle ex-tettoie @ di valorizzazione di tutto il complesso
delle ex-fornaci conferirebbe un connotato storico-culturale ad una parte di cittd finora anonima e
periferica, e costituirebbe una prima avanzata cperazicne di recupero di archeologia industriale a
Mastre, quando guesta filosofia e pratica & gia in atto in tante altre realtd anche a noi vicine.
La messa in evidenza di questo patrimonio darebbe wuna certa qual valenza di storicita e di
centralita a tutta la zona di questa appendice ottocentesca del centro mesiring.

* Le ex-teftoie riporticale e aftrezzate davari servizi (7.500 mc. disponibili) possono cestituire una
spina connettiva per tutta la piazza verso il quartiere, che viene dotata cosi di un percorso coperto
che unisce | diversi corpl edilizi @ di uno sfondo adeguato e tipico, che perd per la sua limitata
altezza e i diversi varchi pud lasciare intravedere il retrostante Parco di quaniere e la piazza verso il
parco.

* Funzignalmente, si potrebbe cosi dare continuita fisica al tanto atteso “canale varde®, il percerso
che dalle attrezzature terziario-direzionali di via Torino (ex-deposito Actv) e dalle atirezzaturae
scolastiche e sportive del Parco di quartiere, esteso fino a via Terino, imboccherebbe via Fornace,
attraverserebbe la piazza ed | suoi servizi lungo questi portici, giungerebbe all'area "municipale® del
Canal Salso, passerebbe alla ex-fabbrica Krull {laltro complesso di archeclegia industriale del
centro mestrino, che & esattamente prospiciente al complesso delle ex-"Fornaci Da Re”, @ che rusato
potra ospitare la futura Pretura o un centro artigianale-espositivo), per giungere pid a nord al Parco
della Bissuala.

La piazza di Altobello diventerebbe cosi un alemeanto con valenza e centralitd di scala urbana.

« Ultime ma non meno importante il fattore operativo.
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Le 3 ex-tettoie offrono un volume di 7.500 me. riusabili per linsediamenta di attivitd di servizio
g::urn merciale, artigianale, pubblici).

ueste attivita potrebbero cosl insediarsi velocemente nella zona, senza dover aspettare la
cenclusicne di tutto lMintervento lacp (che tra l'altro per questo particclare tipo di funzioni e attivita
necessita di finanziamenti diversi da quelli soliti).
Sarebbe un caso forse unico di servizi realizzati in parallelo o forse addirittura prima della residenza
{o del suc completamenta); per la quota di essi che non rimarrebbe gestita dallo lacp si possono
attivare facili soluzioni amministrative (concessioni o convenzioni gratuite con privati associati e/o
col Comune, che potrebbero curare il restauro).
Da notare che lattuale progetto lacp, dopo aver previsto Fabbattimento di due delle tra ex-tettoie
(guella pil a sud per una sovrapposiziona tra vecchio e nuovo edificio di circa 1 metrol), pravedars
di lricq:ritrull'rﬁ una cubatura analega per servizi vari proprio dentro la piazza. collocandovi diversi
volumi isolati.

P.5,

Come affermato dal Cav, Milanese e dallarch. Cisco, rappresentanti dello laco, nellincantro avuto
con la Comissione Urbanistica del €.d.Q. il 20 u.s., una eventuale variante allattuale progetto non
mette in crisi il finanziamento perché questo & ormi sicuro.

La valutazione e la decisione su eventuali varianti sono di esclusiva competenza lacp, che come
vincoli di compatibilita tra progetto e finanziamento ha sclamente Fimporto totale di spesa e l'entita
totale della cubatura da realizzare.

Il lieve arretramento del blocco 2 (che in s& non verrebbe necessariamente modificato) come
richiesta minimale per la conservazione della 3* tettoia (soluzioni A, B, C, - nessuna variante al
P.d.R. per questa parte) permetterebbe comunque I'avvio immediato della edificaziona di quasto 24
lotte.  L'ermai vicina approvazione regionale della variante al P.R.G. per la parte est del complesso
permatterebbe inoltre il suo completamento subito, probabilmente ancora in corse d'opera.
Un‘edificazione del blocco 3 successiva a quella del blocco 2 darebbe il tempo sufficients per la
scelta tra le varie possibilita di medifica, necessaria per |la conservazione della 2* tettoia:

-ls;igrgige articolazione in due corpi di fabbrica su stessa posizione (soluzione A, nessuna variante
al P.d.R.);

-idem ma con un auspicabile allargamento della piazza (soluzione B, nessuna variante né a
disegno lottl né a norme P.d.R.);

- idem ma con raddrizzamento parte a ovest (soluzione C, variante P.d.R. solo per 3* lotlo, di
compelenza e procedura esclusivamente comunale),

Mestre, 25.11.86
a8 cura of Urbanistica Democralica
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ALTOBELLO:
FARE PRESTO E FARE BENE

Il primo progetto di recupero edilizio iniziato a Mestre da parte dell’ Istituto Autonomo
Case Popolari rischia di ridursi ad un'opera di "speculazione” sulle aree edificabili.
Quali sono le condizioni per cui questo intervenlo sia invece un risultato di vera
qualificazione edilizia, urbanistica, sociale ed ambientale?

Dopo una presa di posizione unanime del Consiglio di Quartiere Piave-1866, anche la Commissione Urbanistica
comunale (con un solo membro, Casserti del Poi, contrario per mativi di celeritd nell avanza mento dei lavort) ha
fano propria la richiesta di procedere al recupero di tutte e tre le cosidene “fettoie”, c'i_qi porticale, di via Fornace,

nel rnone Altobello, per un recupero pit pernerale del complesso della ex fornace Da

¢, Paszessore all Urbanistica

Perinato si é dichiarato disporibile a procedere in tal sense. Tutto cid premia ulteriormente anni di Inw;?m
propositive sulla ristrutturazione urbanistica di Altobello (il progetio ariginario risulia Rotevolmente m ificato per

la reconda volua),

Ma resta aperta la sorte complessiva di questo intervento: ancora froppa volumeiria, con troppi appartamenti solo

per pli strasi sociali gid residenti con la conseguente mancata integrazione sociale, nessung gqmu.:u:f_w: la
realizzazione contestuale di negozi ¢ artigianate, mancata integrazione com servizi pubblici a

scala wrbana, mancate rapporto con wffici e altri sedi terziarie. Intanto sull'area ex Cledea-Carbonifera

retrostante non solo non avanza la ;m}]s_rermzim:re urbanistica del parco e della rona_sportiva, ma non

¢ neppure all'orizzonte una volontd de

‘Amministrazione comunale di andare all'acquisigione delle aree

fanche perché non c'd un'adeguata “spinta” culturale e soclale da parie dell'opinione pubblica e dells cittadinanza
piil direttamente interessata). Speriamo che e tempo qualcosa e qualcuno si meova  (5.1.)

) ‘ 1..,- E I 1 .'}‘ _ L&h‘h .
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Dispiace che la discussione sul progeffo Jf
recupero di Alfobello venga trattata in forma
riduttiva. E' dal 1980 che i lavon e le decision
politiche vanno a rilento (finanziamenti e gestione
urbanistica) mat perd i ritardi sono stati imputabili ai
Progetti o ai Piani, anzi nel 1980 i1 Consiglio di
Quartiere Piave-1866 pur chiedendo all'unanimith la
modifica radicale del progeto aveva lasciato avviare
lintervento sul primo lotte che ancor oggi non &
terminato! . .

Dxa allora con una crescente coscienza nel quarticre
€ in tutta la cittd si sono posti alcani punti chianssimi
per la ridefinizione dellintervento che mon pud
essere ridotto ad una grande quaniid di
meétri eubi  residenziali da realizzare
purchessia.

Alcuni obiettivi hanno trovato risposta nelle
successive fasi di progettazions (creare una plazza
vera ¢ pedonale, eliminare al massimo il traffico,
accentuare | rapporti con le aree limitrofe) altri ancor
.:..Bd;:i aftendono una risposta chiara na il
fallimento della pit grande operazione urbamstca in
corso nel centro di Mesire:

1) l'aumento enorme delle volumerrie (dai 47 mila
metri cubi del vecchio Altobello agli 89 mila del Prano

amuale) pud essere accefato solo a condizione di
un'alta qualitd degli aiit&ggl fino ad ora il livello
ecnologico & molto scadente), un'infegrazione
socigle  (integrando edilizia sovvenzionata con
edilizia convenzionata)y per evitare il formarsi di un
enorme tto, la effettiva attuazione, comtestuale agli
alloggi. di un insieme di negozi, sedi artigianall,
servizi ed affrezzafure urbani, uffici tali da
infegrare la piazza e l'insediamento a fulla
larea ad esr di Corse del Popolo € pid in
energle a fufta Mesire. In assenza di cid
enorme aumento di volumetria sarebbe, sia pur
operata da un Ente pubblico (lacp), non opera di
qualificazione ma di "speculazione” sulle aree,

2) Manca ancora ogei il Piano wrbanistico
(presentato in bozza nel 1984) per tutta 'area limitrofa
che dovrd vedere la realizzanone della darsena sul
Canal Salso e del parco e della zona sportiva di
Alrobells ; non & stata neppure iniziata lacquisizione
delle aree (vincolate a servizi) ed anzi ancor oggl
continua l'inquinamento da polver & rumorn (carbone,
containars, ecc.)

3) La modifica spaziale della piazza e il recupero

delle wre "tettoie” porticate & un problema di qualitd
che non i riduce alla pur importantissima es1 genza

altobello 01.jpg
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Tettoie Mestre

Srate originario
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State attuale
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attuabile per fasi.

In questo quadro si colloca il riuso defle 3 ex-tettoie
porticate wrasformate nel ‘27 in case a schiera, ma
caratrerizzate fin dall'origine come contenitore
pluriuso su 2 piani, tanto & vero che olwe a scuderie,
fienili, ¢ magazzini, conteneva tra l'altro una
ahitazione per macchinisti & 2 per braceianti. Olre a
dar corpo al percorso pedonale previsto per Mestre
proprio da Alwbello alla Krull e al parco Bissuola,
pud conferire alla nuove piazza un non wascurabile
elemento di “identith”, di "storicitd” e di scala umana.
Il richiamo visivo delle arcate, unito al richiamo
funzionale del percorso ¢ delle attvitd commierciall e
di servizio insediabili, 'augurabile maggior apertura
delle ali della piazza verso ovest, assieme alla qualith
e scala delle nuove architetture, dovrebbe rendere
questa piazza altraente ed integraia al quarliere.

Mon va infine escluso che la necessania acquisi -
zione delle ares vincolate dal "Piano dei servial™ verso
ovest, ma anche la dispombilith & nuovi alloggi
realizzabili con l'operazione lacp di via Turat, in cor-
s0 di progettazions, possano permetiere - in conco-
mitanza con la venfica definitiva degli alloggi
effertivamente realizzabili rispetto ai finanziament
disponibili - una diluizione delle eccessive volumetrie
finpra previste in questarea ,

~2) Dato che finora Mestre & stata considerata nei
plani e nella pratica quotidiana una “tabula rasa”
rispetto ai valor storici ed ambientali (¢ a questo non
ha certo fatto riscontro una buona architettura
moderna, ma anzi la complessiva mancanza di culiura
storico-ambientale ¢ sulla progettazione urbana ha
prodotie, salvo poche eccezioni, anche squallidi
edifici moderni), & fondamentale che decolli subito
non solo una "nuova filosofia" ma una aziome
urbanistica coerente.

Si tramta di rqualificare complessivamente la cittd
assumendo come bare lorditura ed i segni  di
infEresse SIOMCo testimoniale ed ambientale sopravis-
suti, imegrandoli con una muova struffura urbana
E' un'operazione tanto pid necessaria rispetto alla
nuova coscienza ambientale ¢ dopo la legge 431 del
1985 ed il P.ALA.V (Piano di Area della Laguna di
Venezia), e che non pud sfociare che in nuove Plano
Repolatore.

La trama di riferimento & mun'aliro che rascurabile:
dal Canal Salso alle fasce fluviali e di gronda; dal
centra storico di Mestre ai 10 centri ¢ nuclei present
nei quartseri; dalle testimonianze della prima industria-
lizzazione sul Canal Salso alle addizioni urbane
iiqgn'tﬁ:ativ: come il "quartiere urbano” di Porto

arghera ed altri lembi di quartiert-gi prding; da Forte
Marghera al sistema dei "forii staccati” volun dal
Regno d'ltalia; dalle ville e parchi ai manufati sparsi,
rurali ed urbani, di semplice valore testimoniale.

Se & quantomai glusto correggere anche il Piano di
Aliobello in questa direzione, € alreftanto urgenie per
esempio se s veole tutelare e riqualificare il centfo
storico revisionare e congelare attuale piano
di piazza Ferretto rispetto alle smodate nuove
edificazioni e rispetio alla totale mancanza di
salvapuardia del tessuto ¢ delle tipologie; proprio sul
f_‘anaFSﬂm l'operazione di demalizione della Krull
& stata solo parzialmente modificata  col
compromesso di mantenere il corpo frontale; subito
a fianco, per l'area dell’ltaliana Gas vi & un progetto
rnel quale nom ci s accufEe "oyviamente® del
complesso novecentesco della “Sociefd mulua
cooperativa operaia per le Costruzioni" cosi
come un poco pin a nord, sul viale 5.Marco, IEnel
non 5 & nemmena posto 1l problema del riuso della
"Officina eletrica” costruita dalla societd Cellina
nel 1908 come un "monumento” al nascente iIMpero
elettrico: nel "Piano del rraffico” si propone
tranquillamente di demolire l'interessante ¢ riutilizza-
bile “lavanderia meccanica militare” di via Piave per
lasciar posto ad un p-ar-:hcﬁnii:r: e lo stesso si propone
per il "garage Touring™ del 1903 vicino alla stazione
ferroviaria; vanno cambiati alcuni articoli del
Regolamento Edilizio che incentivano la distru-
rione depli edifici di interesse testimoniale, applican-
do a questi invece le deroghe previste per gli edifici
notificati: vanno subito individuati ¢ sancini In
cartografia i tessuti urbani e gli edifici di qualche
interesse testimoniale (peraliro gid individuati nelle
ricerche dei Corsi Sperimentali delllisg * Massan” ¢
successivamente anche dal Comune) almeno fino al
1930-40, per applicarvi le opportune cautele ed
incentivarne il recupend, .

Giorgio Sarto
di Urbanistica Democratica

SCOTS0 AOSIO.

» | due interventi, qui pubblicati integralmente, sono - assieme 2d altri - gid apparsi su "Ml Gazzetting™ dello

« Le illustrazioni sono ratte dal libeo "ALTOBELLOQ - storia/analisilproposte”

curato da Giorgio Sarto, frutto di una ricerca del Corso sperimentale dellTips "Giorgio Massari™ di Mestre
dell'anno 1982, pubblicato dal Comune di Venezia.
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I .-j PROPOSTA APERTA DI
' DOCUMENTO UNITARIO
SU ALTOBELLO

= Nel 1980 il C.d.Q. Plave 1B66 accettd di far avviare la 1* fase del Piano di Recupero di
Altobello (anche per non perdere | finanziamenti), ma richiese la modifica del pmigeltﬂ rispeita
alle fasi successive, ed Il suo inserimento urbanistico in una “verifica di PRG relativa all'area
EﬂLEDCﬂ-lNﬁ.D @ pid in generale ... in una variante geneorale di piano per le aree centrali di
gstra”.

* Nel'd2 la Commissione Urbanistica del Consiglio di Quartiere richiese allunanimita con
urgenza “l'avvio del planc-pregetto urbanistico relative allarea CLEDCA-Altobello-Area
Municipale”. MNell'83 essa ribadi all'’Amm. Comunale 'urgenza di elaborare queslo piane,
dando precise indicazioni sulla necessitd di individuare e recuperare eventuali manufamni di
Interesse storico e testimeniale, sulla destinazione e acquisizione delle varie aree, sulla
necessita di dare allinsediamento IACP una piazza e servizi collegati al resto del quartiere,
una viabilita esterna non di attraversamento e dei percorsi ciclopedonall.

Mel 1984, in concomitanza con lindagine storica pubblicata nel libro “Altobello,
storia/analisi/proposte” (edite dal Comune-CdQ Piave 1866), la Commissione dal Quartiere
ribadi limportanza dell'obiettivo di "mantenere gli edifici di notevele impertanza storica quali
quelli del'ex Fornace di Mestre ...", e dopo aver ribadito le caratieristiche ehe dovrebbe avera la
piazza come lulcro di servizi, di percorsi ciclopedonali, di connessione col quartiere, chiese
“l'elaborazione di alcune proposte di massima da parte del Progettista nelle quali siano
caontenuti il recupero delle ex-letiole e i vincoll predatti ..*

Furono a questo punto finalmente presentati due progetti: a)uno con il recupero delle tre tettoie,
nucvi corpi di fabbrica nen troppo alti, una piazza a V aperta verso le ex-tettoie della Fornace o
via Bissolati, spazi articolati @ “vivibili™: b) un altro, analcgo al progetio del 1980 con la
demolizicne di 2 tettoie, 3 corpi di fabbrica di 7 piani, ma con una piazza a V aperta verso via
Bissolati. Dopo un incontro con il Quartiere lo 1ACP portd avanti solo questo secondo
progetto (*).
. i i} i Ighi i {in cui doveva Inscriversi il progetto
IACP) fu presentaia solo una proposta di inguadramento da parte dell'assessoralo Urbanistica,
come prime "impegno politico”, dopo di che tale proposta i i i li

fi n . Analogalmente nessun passo & stato compiuto per lacquisizione
delle aree chiave e per la riqualificazione della zona, e ¢l si trova oggi in una situazione ben pil
grave del passato.
= Mell'ultimo anno, in_guello che doveva essere il gid limitalo sboe ilg_pi I

igr ibi rui ifici i rer i
La costruzione (553 mc. su lotto di 268 mq.) & sorla sullatuale area Zabarella, e risulta
ricompresa interamente nella futura piazza all'altezza del suo imbocco, esattamente in asse
con via Bissolatl, "chiudendo™ cosi la vista sia della piazza da Corso dal Popolo, sia della
prospetliva di via Bissolati dalla slessa piazza.
Di tale episodio si ricordano | continul pareri negativi da parte del Quartiere @ i ripetuti richiami
alla incompalibilita col progetto complessivo di Altobello effettuati dalla S.C.E. e dalla C.E. in
sede di parere ulliciale; sembra inoltre che il fonde in oggetto fosse di proprietd IACP, e sia
stato irresponsabilmente perso per usucapione (di tale notizia sarebbe indispensabile avere
dallo stesso IACP conferma o smantita).

e e T e e

(* ) Si ricorda che il primo progetto fu "svalutato® nella presentazione da parte dello stesso
progettista a dello IACP tra I'altro con la motivazione che si sarebbero realizzali solo pochi
alleggi in pid rispetto a quelli esistenti in precedenza ad Altobello (in realtd si totalizzavano
73.000 mc. contro i pur affollati @ senza servizi 46.793 mc. del vecchio Altobello). Il secondo (di
olire 85.000 me.) fu presentato come 'unico che permetteva di realizzare nen solo un surplus di
alloggl "sovvenzionati®, ma anche una quota di edilizia "agevolata®.

Poiché & stato in nome di queste "criterio sociale” che lo IACP ha scelte di non recuperare
come parte della piazza le due ex-tettoie della Fornace, & importante una volta per tulte
assarvarg guanta segue:

riteri al il
me. Dossibili, non solo perché cid ha provecato tanll squallidi insediamenti dagli anni '50 ad
oggi, ma Flﬂ'rf.:hé . Al kEhk a vivibilita, ed In questo A50 _anchg peuparg ol
celimonianze storiche, song imporns aimendg {ante guania 13 "quantita® di allaggi .

- Cid vale 1anto pid nel caso in oggetto, dato che era stata indicata (e prevista anche negli stessi
2 progelti presentati) la possibilita di allocare una gquota aggiuntiva di al[t:grgl nelle aree
contermini verso ovest; non essendo state acquisite per tempo tali aree, oggl cid non & di
ir&mﬁdiﬂ}a realizzazione, ma lo & invece rispello al prossimo concrelo e finanziato intervento di
via Turati.

- MNeon si vorrebbe infine che, magari dopo aver “sacrificato” il recupero delle ex-tettole e I3
"scala umana® della piazza in nome della quantita di alloggi, tali quantita, oppure I'edilizia
convenzionata prevista, non venissero realizzate!

unitario su altobello 01.jpg
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Le IACP, malte presente nel dibattite cittadine In questo periodo, anche con proposte di nuovi
piani (cir. la par molti aspetti sconcertante pubblicazione "Analisi e proposte per l'utilizzo del
patrimonio immobiliare dello 1LA.C.P. di Venezia nellarea mestrina® 1986 e il ralative progetto
per via Turati), non risulta avere mai segnalato la gravith di questintervento rispetto alle
caratteristiche della piazza che il progetto doveva garantire.

* Infine M i (il cui inizio lavor era previsto per il settembre
"84) ito un ritardo notevole, ed ancora non si sa quando potrd veramenta avviarsi il
cantiere e quanto sara il tempo necessario perché il manufatto sia completo e utilizzabile.
Incltre il notevole ritardo dell'avvio delle fasi successive (ad un certo punto previste avviale
entro il 1984) conferma che non & stata la discussione sul miglicramente dal progeito e sul
riuso degli edifici della Fornace a ritardare | tempi, ma che sono ben altri i problemi ed i
meccanismi che ritardano le realizzazioni.

Rispetto a questa situaziona :

mal_rispettata, si dia via libera alle fasi successive al completamento del 1°
o il piano di recupero di tulta Parea entro cui @ inserita
a_ riet

anche |

A parte che alcuni problemi di difficile soluzione entro i confini dell'area IACP troverebbero
risoluzione allargando Il piano allintorno, ed in particolare ad ovest, verso il quartiere, ed a est,
verso la G!edca-ﬂart:qni ara, & ormai chiaro che nﬂn_é_my_maﬂmm_umw

2 - Mon si accetta che siano de T AINCE: e y
recuperabill_allinterno del proge ) 2 _che 2bbe are

mai_realizzata In_un intervento IACP- di costruire negozi e servizi per gli abitantl
in_parallelo, e _non dopo, la_realizzazione degli allogal.  Si_ribadisce che |a

8 _Verso oves

Le possibilita concrete di citenere |a stessa volumetria realizzando anche tutte le indicazioni
pregrammatiche pio volte elaborate e ribadite dal C.d.Q. (compresi il riuso dalle pragsistenze
storiche @ l'apertura pil ampia possibile della piazza verso il quartiere -vedi "Altobello ... * pa.
156-158) sono state documentate nel progeito avanzato nel 1983 [ pol pubblicato in "Altobello
."},, @ Sono state verificate anche dalla Commissione Urbanistica del C.d.Q. con | tecnici
EEII'AS!'I.EEEGIEW Urbanistica nel diversi schemi di soluzioni alternative elaborafi dallo stesso

ragettista.
Tuttavia anche prosequendo il camming intrapreso non risylta necessario abbattere nessun
edificio di valore storico-lestimoniale,  La conservazione ed il nuso di questi edifici darebbe
anche 1a possibilita di installan] velocemente servizi commerciall, artigianall, pubblic: qid ung
delle ex-teiiole infatli risults rjusabile da subito. Linsediamento dei servizi sarebbo cosi
centemporaneo alla realizzazione degli edificl residenziali.
Queste indicazioni di carattere complassivo costilulscono condizioni di baze rispetio a esinanze
tondamentall coma |l recupero, la vivibilith della piazza, i rapponto col quartiere & con il parco, la
realizzazione prioritaria del servizi. Risolte quaste, si poird articolare il dibattito sulle specifiche
scelle edilizie ed urbanistiche di dettaglio.
Le possibilita di recupero degli edifici storici della Fornace vengono illustrate in dettaglio
nell'gllegata nota 3/3.

3 - Besta da valutare g coe 1 indicazion h e . inanzis i
realmente disponibili, per non rischiare di fare | conti su caplenzg e capacita volumetriche che
in fase esecutiva-tinanziaria risultine comungue impraticabili.
In egni caso & da tener presente che le opportune gsigenze sociall di incremento residenziale
nan devono comunque trovare risposta necessarlamente sole in queste intervento.  Si profila
infatti sempre pid vicina |a_rstrulturazione urbanistica di via Turati, che tranguillamente potra
Isigr ianda residenzigle di _incremento (sovvenzionata e
convenzionata) oltre a quella di riconferma dei residenti attuali.
Anche per questo si ribadisce la necessitd di disporre oogi, a8 gueste punto  della
fistrutturazione urbanistica, e nen pi0 avanti nel tempo o addirittura dopo la conclusione
dellinlervento IACP, di un piano & 4l un progetto urbanistico complessiva per tulta la zona di
Corso del Papolo Est.
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4 - Non s]| accella che la piazza da aprire verso ovest, cioé verso JI quartiere, sia

sacrificata da pssurditd lipo la nuova costruzione edificata verso I'imbocco,

La risoluzione di questo problema assume carattere di assoluta urgenza.

Essendo 'area determinanta per la piazza e per |la sua apertura verso Via Bissolati @ Corso del

Fepela, ed essendo l'edificio ed il lotto di dimansioni madestissime, nan occupati, ed in vendita,
i CP efo del Comune, e poi la

sua demolizione, pena la irrealizzabilita di fatto e quindi lnvalidamento di ogni progetto che

voglia riaprire al quartiere la nuova Altobello.

Qnda evitare poi eventuali problemi analoghi nelle al1r&_area 5u ciul sorgera la piag:a, si

Hll=s*L= FLER L1 L1 E ] ] L& | i E b = 5 - H T A Ll

i 3 4 e Qe / e 3 ., 3
acquisizione, considerato ancha che esse sono ricomprese nel Piano dei Servizi,

5 - 51 afferma inglire |'opportunitd di riesaminare ¢ nel caso modificare le
caratteristiche strutturali, tecnologiche, e costruttive degll edifici da realizzare e

le_relative procedure di direzione e controllo del lavori , onde evitare | noti

# 3Jla Mota sulla possibilita di recuperare le tefioie nell’ambilo del PdR.

Gia nel 1983 & siolo presentato al dibattito un progetto complessivo a forma di "H", che
rivtilizza lutte treleedettole della fornace (aprendona il vecchio porticato, da utilizzare come
unitario percorso coperto Mord-5Sud, valorizzabile da negozi, lab. artigianali, servizi vari,
vantaggiosamente sistemabili nel 7.500 me. di questi edificl) e che contemporaneamente riesce
ad edificara, ortogonalmente a queste, tulta la quantita di alloggi @ cubatura richiesti dallo IACP
(vedi "Altobello storia’analisifproposte” pg. 137-135).
Il risultato eftenibile sarebbe una doppia ampla plazza -verse Il quartiere e verso il parce-
definita dalle tre tettole riperticate (e dai loro varchi coperti da lucernari) di altezza sufficiente
per ospitare negozi @ servizi, ma anche sufiicientemente basse (quasi solo un "filtro”) da far
apparire sin da via Bissolati la presenza del retrostante parco di quartiere; lambiente che si
crea risulta valorizzato da questa presenza testimoniale di edifici storici ad arcate, visibill sin da
Corso del PCIPI:HCI.
La recente 2* variante al P.d.R. {(approvata Il 10/6/85, sulla quale twttavia il C.d.Q. non ha mai
aspresso il suo parerg), che riprende la disposizions a V, propone invece ancora I'abbattimento
di 2 delle 3 tettoie, cosa del resto ribadita nell'ulima versicne progettuale pubblicizzata dallo
IACP (“Analisi @ proposte per l'utilizzo del patrimonio immobiliare dello 1ACP di Venezia
nellarea meskrina® 1986).
 Lyesta gealts di ahbatti 3 0[] a Tunies 1 8 maen
necessaria.  Le possibilita concrete di otteénere la stessa volumetria realizzando ancha tutta e
indicazioni programmatiche pil volle elaborate e ribadite dal C.d.Q. {compresi il riuso delle
preesistenze storiche e l'apertura, pid ampia possibile,, della piazza verso il quartiere - vedi
“Alicbello ..." pg. 156-158) sono gia documentate nel progetto avanzato nel 1983, progetto che
tra l'aliro opportunamente suggerisca di ricalibrare tipologie ed altezza deqll edifici ad una
scala pid umana e pio adeguata ad una piazza di quartiere arricchita dal recupero di un
glemento storico che la da una precisa identitd. Coma gia detto, queste possibilita sono state
gia verificate anche dalla Commissione Urbanistica del C.d.Q. nei suci incontri con il
FProgettista.
. i i fetti ) f

i r . 8 sl volesse quindi prosequira anche nel 2° lotto rispettando sia le
indicazieni progettuali finora elaborate (volumetria.tipologla, sistema distributive, altezza e
dimensioni dell'edificio) sia la prescrizioni dell'ultima variante al P.d.R. (disposizione,
dimensiona, localizzazione del lotto edificabile e distanze minime), ugualmente anche in

| I I |

Infatti una attenta valutaziona pud dimostrare che grretrando ledificio 2 di soli 2.5 metrl verso
sud, @ rispellando contemporanaamenta le summenzionate condizioni strutturali @ normative
[comprese le prescriziond di zona e di P.d.R.), slriesce a rispeliare I3 3* delle (elicia, lasciando
tra essa a l'edificio IACP circa 2 metri, utili anche per la permeabilita visiva e pedonale,
Sarebiba inoltre ugualmente possibile articolare Maltezza dell'adificio: essa sarebbe infattl da
contenara ed abbassare nella parte prospiciente la piazza del quartiere, eventualmento
alzandola nella parte prospiciente la piazza verso il parco.  Questa parte verso est presenta
ancora margini i manovra: infatti g Iinterassata dalla variante al PRG ancora in itinere
(eliminazione della fascia di verde di rispetto stradale) e dalla conseguente variante al P.d.R.,
ancora da avviara,
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Enirambe_gueste modificazioni non_comporterebbero alcuna complicaziona procedurale o
cosiruftiva, e gquindi non ritarderebbera di un solo gierne 'avvie dei laveri di questo secondo

lotto, comungue non prossimo. )
Sarebbe aﬁ;i possibite gvvigre da subito 1a realizzazione della piazza e dells sue allrezzature

pubbliche g private, senza far aspettara agll abitanti gid insediati ed a quelli futurl il
completamento del secondo e terzo lotto per ottenere solo successivamente quel servizi
commerciali, artigianali, pubblici, che potrebbero invece installarsi velocementa nei 2.500 me.
della 3* tettoia, rivsabile da subito, prima ancora della liberazicne delle altre. Sarebbe
un‘occcasione unica per realizzare | servizi (pubblici e rivati) congiuntamente e
contemporaneamenta alle varie lasi costruttive delle strutture residanziali.

* Angloghe considarazioni valgono ancha per il 3* lolo (quello del 3* edificio, ultimo
natl'ardine di realizzaziona).

Pur ribadendo infatti per questo 3* edificio l'opportunita di un suo raddrizzamento ortogenale
alle tettoie, che allargherebbe la piazza, i ' i ietlivo_di

L

_ i ] : 5 e pitoig : ] samplice 2
ardicolando queste 3* edificio in 2 corpl staccati. ad ovest ed a est di questa seconda tettoia,
anche qui ricalecando le prescrizioni di zona e di P.d.A.
via sl i ibadira I rtuni nte di P.d.R. almeno per
. - e i A ke [ ifichi_im_modo adeauato alla piazzs
tipologie od altezze. e che apra 13 stessa plazza ad gvest verso il quartiere e Corso del Popolo;
cio anche per facilitare la realizzazione di un percorse P.za Madonna Pellegrina-Parco i
quartiere, e per valorizzare la presenza ed il carattere conneltive della spina trasversale
porticata.
Giova alquanto ricordare che comungue Il terzo lotto sard di pid lontana realizzazione, e che in
ogni caso |g procedure di variante al P.d.R, sono tutte di competenza comunale, e potrebbero
esser affrontate congiuntamente alla necessaria Variante al P.d.R. per la parte
est dal complesso.
Mestre, 20 novembra 1986,

Carlo Giacomini e Glorglo Sarto, di Urbanistica Democratica
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1980 Variante al piano
di recupers di Altobello

Adottata il =818
Pragoktisii:

dil péano di fecupBng:
W, Tramanting

delip tipologle archifelioniche d'insema:

G.B. Fabbri;

dedl'edilicio di prima laga:
6.6, Fabbri, A. Sordina
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